REPUBLIQUE FRANCAISE

BAS-RHIN

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 8 novembre 2018
sous la présidence du Maire, M. Jean-Louis HOERLE
Nombre des membres élus : 33 Conseillers en fonctions : 33
Conseillers présents : 27 Conseillers absents : 6

dont 6 excusés

5 membres ont voté par procuration.

2) POINT DE L’'ORDRE DU JOUR :

TRANSACTIONS IMMOBILIERES — ROUTE DE BISCHWILLER DANS LE CADRE
DE LAMENAGEMENT DU PARVIS DE L’HOTEL DE VILLE ET DU PROJET
IMMOBILIER « LE CAPITOLE »

Rapporteur : Monsieur le Maire, Jean-Louis HOERLE.

ADOPTE A LUNANIMITE.
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RAPPORT AU CONSEIL MUNICIPAL

Obijet : Transactions immobiliéres — route de Bischwiller dans le cadre de ’aménagement du
parvis de I’Hétel de Ville et du projet immobilier « Le Capitole ».

La société ALCYS basée a Chatenois, sous couvert de la société dédiée « Le Capitole », a obtenu un permis
de construire en 2017, purgé de tout recours, pour la réalisation d'un programme immobilier mixte, localisé
route de Bischwiller a proximité immédiate de la Mairie de Bischheim dans le périmétre de renouvellement

urbain de « I'illot mairie ».

Du fait de I'imbrication du domaine public et privé (parking privé en sous-sol et parvis en rez-de-chaussée), la
société ALCYS a procédé a un découpage en volumes visant a simplifier les cessions.

La Ville de Bischheim et 'Eurométropole de Strasbourg sont amenées a céder des droits de superficie sur
leur foncier respectif consistant en volumes pour les besoins du programme immobilier. Le parvis sera
aménagé par la Ville en vue de son incorporation dans le domaine public communal. De la méme fagon, la
société Alcys cédera un volume le long de la route de Bischwiller correspondant au recul du batiment par
rapport aux alignements actuels, permettant ainsi notamment d'offrir une meilleure perspective visuelle vers

I'Hotel de Ville.

L'Eurométropole procédera aux cessions suivantes a la société « Le Capitole » :

- un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles métropolitaines cadastrées :
Commune de Bischheim

section 9 n° 459/179 de 0,63 are

section 9 n° 460/179 de 0,38 are

section 9 n° 461/179 de 2,11 ares

section 9 n® 462/179 de 1,52 are

Consistant en un volume AD.

L'Eurométropole procédera aux cessions suivantes a la ville de Bischheim :

- un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles métropolitaines cadastrées :
Commune de Bischheim

section 9 n° 459/179 de 0,63 are

section 9 n° 460/179 de 0,38 are

section 9 n° 461/179 de 2,11 ares

section 9 n° 462/179 de 1,52 are

Consistant en un volume AC.

La Ville de Bischheim procédera aux cessions suivantes a la société « Le Capitole » :
- un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles cadastrées :

Commune de Bischheim

section 9 n° 420/179 de 7,20 ares

section 9 n° 422/179 de 0,16 are

section 9 n° 441/179 de 12,83 ares

Consistant en un volume AB.

La société « Le Capitole » procédera aux cessions suivantes a la Ville de Bischheim :
- un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles cadastrées :

Commune de Bischheim

section 9 n° 372/178 de 2,83 ares

section 9 n°® 177 de 3,41 are

section 9 n° 176 de 4,84 ares

Consistant en un volume AF.



France Domaine a expertisé par avis en date du 12 mars 2018 et 29 juin 2018, la valeur des cessions a :

- 126 720 Euros (volume AD) pour la cession de 'Eurométropole au profit de la société « Le Capitole ».

- 137 880 Euros (volume AC) pour la cession de 'Eurométropole au profit de la Ville de Bischheim.

- 291 500 Euros (volume AB) pour la cession de la Ville de Bischheim au profit de la sociéte « Le Capitole ».
Conformément aux dispositions du Code Général de Propriété des Personnes Publiques, I'acquisition par la
Ville du volume AF n’a pas fait 'objet d'une évaluation par France Domaine. Toutefois, la transposition des
régles de valorisation des autres volumes a celui-ci porte sa valeur a 82 740 Euros.

L'Eurométropole souhaite valoriser les cessions de la maniére suivante :

- d'user d'une marge de négociation de 10 % sur le prix de vente au profit de la société précitée ce qui établit
la valeur de cession finale & 114 048 Euros, s'agissant d'un projet s'inscrivant dans une opération de
rénovation urbaine du centre-ville, I'Eurométropole contribuant ainsi a I'équilibre financier de I'opération du
promoteur. :

- d’appliquer un abattement de 50 % sur le prix de vente au profit de la Ville soit 68 940 Euros en vertu d'une
délibération du Conseil de Communauté du 30 novembre 1990, qui permet la mise en ceuvre d'un tel
abattement pour les cessions de foncier pour les besoins d'un équipement public.

Il est proposé d'accepter les conditions de cession par 'Eurométropole a la Ville et d’'appliquer la méme
marge de négociation de 10 % sur le prix de vente au profit de la société « Le Capitole » ce qui établit la
cession finale a 262 350 Euros.

Il est également proposé d'appliquer les mémes conditions a savoir une marge de négociation de 10 % sur le
prix d'acquisition par la Ville du volume AF portant ainsi le prix a 74 466 Euros.

Le Comité Directeur et la Commission des Finances ont émis un avis favorable.
Je vous prie de bien vouloir prendre la délibération suivante :
Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

émet

un avis favorable au projet de délibération de la Commission permanente (bureau) du Conseil de
I'Eurométropole de Strasbourg approuvant la cession a la SCCV dénommée « Le Capitole » ou toute autre
société du groupe Alcys qui se substituerait a elle, d'un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles
métropolitaines cadastrées :

Commune de Bischheim

section 9 n° 459/179 de 0,63 are

section 9 n° 460/179 de 0,38 are

section 9 n° 461/179 de 2,11 ares

section 9 n° 462/179 de 1,52 are

Consistant en un volume AD (tel que déterminé en annexe)

au prix de 114 048 Euros toutes taxes éventuelles en sus.
décide

I'acquisition auprés de I'Eurométropole d'un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles
métropolitaines cadastrées :

Commune de Bischheim

section 9 n° 459/179 de 0,63 are

section 9 n° 460/179 de 0,38 are

section 9 n° 461/179 de 2,11 ares

section 9 n® 462/179 de 1,52 are

Consistant en un volume AC (tel que déterminé en annexe)

au prix de 68 940 Euros toutes taxes éventuelles en sus.



Cerw.é exécutoire nar
e Maire compte tenu de

i régepliqn &) SougsPrétecure
o JINGY Y8y ...

décide

la cession a la SCCV dénommeée « Le Capitole » ou tout autre société du groupe Alcys qui se substituerait &
elle, d’'un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles cadastrées :

un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles cadastrées :

Commune de Bischheim

section 9 n° 420/179 de 7,20 ares

section 9 n° 422/179 de 0,16 are

section 9 n° 4441/179 de 12,83 ares

Consistant en un volume AB (tel que déterminé en annexe)

au prix de 262 350 Euros toutes taxes éventuelles en sus.
décide

I'acquisition auprés de la société « Le Capitole » d'un droit de superficie ayant son emprise sur les parcelles

cadastrées :

Commune de Bischheim

section 9 n° 372/178 de 2,83 ares

section 9 n° 177 de 3,41 ares

section 9 n°® 176 de 4,84 ares

Consistant en un volume AF (tel que déterminé en annexe)

au prix de 74 466 Euros toutes taxes éventuelles en sus.
autorise

Monsieur le Maire ou son représentant a signer les actes de vente a intervenir, ainsi que tout acte ou
document concourant a la bonne exécution de la présente délibération.

POUR EXTRAIT CONFO
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LE MAIRE
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